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Note de présentation

Depuis la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010, dite « loi Grenelle Il », le document d’aménagement
commercial (DAC) est une piéce constitutive du dossier de SCoT, puisqu’il fait partie du document
d’orientation et d’objectifs (DOO).

Son role est de délimiter des zones d’aménagement commercial (ZACom), dans lesquelles
limplantation d’équipements commerciaux est subordonnée au respect de conditions particulieres.

Ces zones sont définies en considération des exigences d'aménagement du territoire, de protection
de l'environnement ou de qualité de l'urbanisme spécifiques a certaines parties du territoire couvert
par le SCoT. Leur délimitation ne peut reposer sur l'analyse de l'offre commerciale existante ni sur
une mesure de limpact sur cette derniere de nouveaux projets de commerces.

Le DAC du SCoT du Territoire de Belfort délimite deux ZACom :
- laZACom du péle sud, qui correspond a I'axe commercial Danjoutin — Sevenans ;
- la ZACom de Bessoncourt, qui englobe le site du centre commercial « Auchan » et les
commerces adjacents.

Pour ces deux secteurs, il est fixé des actions spécifiques a mettre en ceuvre lors de 'aménagement
des parcelles composant la ZACom, via la réglementation du Plan local d’'urbanisme.

Juridiquement, le présent DAC est certes intégré au SCoT et de ce fait releve du code de
I'urbanisme, mais il fait également I'objet d’'une enquéte publique au titre du code de commerce.

Des évolutions législatives devraient prochainement intervenir et supprimer ce double formalisme.
Pour I'heure, le DAC est soumis a I'appréciation du public. Il sera toutefois approuvé en méme temps
que le dossier de SCoT.
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AVANT - PROPOS

Depuis la loi portant Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010, plus communément
nommeée « Loi Grenelle 2 », les champs d’actions du Schéma de Cohérence Territoriale sont élargis et
renforcés notamment en matiere d’implantation commerciale.

En application de l'article L.122-1-9 du Code de I'Urbanisme, le Document d’Orientation et d’Objectifs
(DOO) « précise les objectifs relatifs a I'équipement commercial et artisanal et aux localisations
préférentielles des commerces afin de répondre aux exigences d’aménagement du territoire notamment
en matiére de revitalisation des centres-villes, de cohérence entre équipements commerciaux, desserte
en transports, notamment collectifs, et maitrise des flux de marchandises, de consommation économe
de I'espace et de protection de I'environnement, des paysages, de I'architecture et du patrimoine béti.
Il comprend un document d’aménagement commercial défini dans les conditions prévues au Il de
l'article L. 752-1 du code de commerce, qui délimite des zones d’aménagement commercial en
prenant en compte ces exigences d’aménagement du territoire |[...]. »

Le cadre général de la politique d’'aménagement commercial du territoire et de localisation préférentielle
des commerces est intégré dans le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) a I'axe « B. Pour
un territoire organisé, cohérent et solidaire » et défini au chapitre « B.4. Impulser une dynamique
commerciale ».

Le Document d’Aménagement Commercial, intégré au volet commercial du DOO, porte sur les Zones
d’Aménagement Commercial (ZACom) qui sont délimitées au regard d’une stratégie plus globale
d’aménagement équilibré du territoire.

Ce document doit faire I'objet d’une procédure distincte de celle du SCoT du Territoire de Belfort.
Ainsi, le Document d’Aménagement Commercial est extrait du Document d’Orientation et d’Objectifs
pour donner lieu a un document a part entiere qui sera adopté en comité syndical et fera I'objet d’une
enquéte publique jointe a celle du SCoT.

SCoT
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DOCUMENT D’AMENAGEMENT COMMERCIAL

Zone d’Aménagement Commercial (ZACom) du Pole sud

Le schéma ci-aprés précise le périmetre et les
principes d’aménagement de la ZACom « Pdle
Sud ».

* Particularités de la ZACom

La zone est constituée dopérations et
d’'implantations commerciales d’époques
différentes qui se sont juxtaposées et densifiées a
partir de I'axe routier actuellement dénommé RD19.
L’ancienneté de certains établissements
conduit a des changements d’activités et a des
réaménagements dans l'existant. Il en résulte
une situation d’entrée commerciale de ville qui
justifie un effort général de requalification.

e Vocation commerciale et perspective de
développement du foncier
L'ensemble de la zone a une vocation
commerciale a fort rayonnement. La présence
de commerces de proximité en ZACom ne peut
se justifier que pour répondre au fonctionnement
de la zone et ne doit pas étre préjudiciable a
I'activité de proximité présente dans les poles et
les communes rurales.

Le « secteur 1 » accueille une diversité d’activités
commerciales. Elles feront I'objet en priorité
d’une réhabilitation du bati existant.

Le «secteur 2 » correspond a une actuelle coupure
de lazone commerciale susceptible, sous réserve
du respect des contraintes d’inondabilité et de
respect des milieux humides, d’étre valorisée
a terme pour des activitts commerciales. Le
développement de toute autre activité y est
proscrit sauf pour motif d’intérét majeur.
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* Parti d’'aménagement urbain

La RD19 doit étre traitée en axe central de la
zone avec une fonction de vitrine commerciale
dynamique, mise en scene dans sa continuité et
prenant en considération le paysage, le mobilier
urbain, les enseignes, la signalétique, ou tout
autre composante.

Cohérence en termes de déplacements
L’accessibilité aux transports en commun se
structure a partir de la RD19 en tant que dorsale
départementale du réseau de bus urbain, auquel
elle donne la priorité par rapport aux autres trafics.
Les cheminements piétons sont a organiser pour
I'ensemble de lazone, de maniére arelier entre eux
les arréts de transports en commun, les emprises
commerciales et les parcs de stationnement.

Le réseau cyclable a fort rayonnement doit étre
autant que possible maillé au sein de la zone.

Qualité de 'aménagement et de l'intégration de la
zone.

Les limites externes de la zone en contact avec
les espaces naturels mentionnés au schéma,
donnent lieu a un traitement qualitatif, y compris
pour des fonds de parcelles non visibles depuis
I’espace commercial.

La ligne de contact avec I'A36 est I'objet d’un
traitement d’ensemble concernant les vues sur
les constructions situées a Botans.

La ligne de contact avec I'’A36 située a Andelnans
conserve son caractere densément boisé, sans
vues directes sur la zone.

SCoT
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Zone d’Aménagement Commercial (ZACom) de Bessoncourt

Le schéma ci-aprés précise le périmetre et les
principes d’aménagement de la ZACom de
Bessoncourt.

Particularités de la ZACom

La zone de Bessoncourt, par sa localisation
et sa desserte directe par I'A36, se tourne
naturellement vers I'agglomération belfortaine,
le Nord et I'Est du département et au-dela, de
méme qu’elle peut étre atteinte rapidement par
un tres large bassin de chalandise.

La zone commerciale jouxte Bessoncourt mais
en reste toutefois bien distincte, la commune
disposant de son centre historique inclus au
village.

Cette zone a suivi un développement par a-coups,
avec un temps fort depuis 2006, mais dispose
encore de possibilités foncieres exceptionnelles
(29,4 ha dont 15,8 ha d’un seul tenant).

Vocation commerciale et stratégie fonciere
L’ensemble de la zone a une vocation
commerciale a fort rayonnement. La présence
de commerces de proximité en ZACom ne peut
se justifier que pour répondre au fonctionnement
de la zone et ne doit pas étre préjudiciable a
I'activité de proximité présente dans les poles et
les communes rurales.

Secteur 1 : ce secteur accueille une diversité
d’activités commerciales.

Secteur 2 : ce secteur est réservé a I'implantation
d’activités commerciales ou autres, ayant un fort
rayonnement ou une forte valeur économique.
Tout projet doit étre lié¢ a un aménagement
foncier supérieur a 5 hectares, préalablement
défini quant a son urbanisme et a sa destination.

Ce secteur 2 est concerné par '’Amendement
Dupont du 2 Février 1995 [Art. L.111-1-4 du
Code de I'urbanisme] constituant une mesure de
sauvegarde destinée a assurer un aménagement
de qualité des espaces non urbanisés situés en
bordure des voies classées a grande circulation.
Est donc instituée une bande inconstructible
de 100 metres de part et d’autres de I'axe des
autoroutes, routes express et déviations ; et dans
ce cas, de lautoroute A36 et de I’échangeur
autoroutier de Bessoncourt.
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Cetteinterdiction peutétredérogéeetdenouvelles
regles d’implantation peuvent étre fixées quand
«le plan local d’urbanisme, ou un document
d’urbanisme en tenant lieu, [...] comporte une
étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, la prise en compte des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »
[Art. L.111-1-4 du Code de l'urbanisme] Si sur cet
espace, il n’est pas envisagé de construire des
batiments, il sera néanmoins nécessaire d'y
réaliser un aménagement assurant la qualité du

paysage.

Cohérence en termes de déplacements.

La zone doit s’organiser dans le cadre d’un
schéma de circulation global. L’accessibilité aux
transports en communs doit étre rendue possible
dans les meilleures conditions, notamment via
la RD419 (aménagement des gabarits routiers,
arréts bien dimensionnés et desservis par des
cheminements piétons, etc...).

Les cheminements piétons sont a organiser
pour I'ensemble de la zone de maniere a relier
entre eux les arréts de transports en commun,
les emprises commerciales et les parcs de
stationnement.

Des dispositions peuvent étre prises pour apaiser
le trafic routier en direction des villages proches.

Qualité de I'aménagement et de l'intégration de
la zone.

Les facades, vitrines et limites indiquées
au schéma sont définies par le reglement
d'urbanisme en vigueur afin de garantir une
bonne unité tant en périphérie de zone que vis-
a-vis des grands axes traversants.

Les relations avec les espaces voisins doivent
garantir de bonnes transitions vis-a-vis des
villages (éviter une continuité du bati), vis-a-vis
des espaces agricoles, naturels et des entités
paysageres. Ainsi, des formes urbaines peu
consommatrices de foncier seront privilégiées.

SCoT
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Zone d’Aménagement Commercial (ZACom) de Bessoncourt

PEerouUSE

du Territoire de Belfort - Septembre 2012

d'Ui

Périmétre ZACom

Secteur 1 de la ZACom
Secteur 2 de la ZACom

- Améliorer grandement
I'accessibilité des modes doux.

- Anticiper l'effet de vitrine visible
depuis I'A36, et depuis la desserte
interne de la ZACom.

- Traiter les principales limites.

- Entretenir les fagades vertes et
assurer la qualité d'interface avec le
voisinage non-bati

- Eviter le continuum bati le long de
la route.

- Préserver le paysage ouvert entre
la ZACom et le village de Chévre-
mont ; y interdire toute extension
commerciale.

Zone paysageére remarquable issue
du Plan Directeur Paysage de la
CAB.

Corridors et réservoirs biologiques
issus de la Trame Verte et Bleue.

Quelques éléments de situation

: [ Espace urbanisé
P — |71 Bois et Foréts
( Sources : AID Observatoire 2011, SIG AUTB 2012, , SIG BCD Envirannement 2011 — \fOirie )
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