Révision du SCoT
Atelier n°1
Capacites d’accueil

‘ Atelier n°1 —29-01-2024



3 ateliers de travail et des rapporteurs du
comité syndical

» ‘Capacités d’accueil’

Christian Canal (CCVS) Atelier 1 : capacité d’accueil
Sandrine Larcher (CCS)
Bernard Guerre-Genton (GBCA) " consommation fonciere
Stéphane GUYOD (AMF) = offre en logements,

= réhabilitation des logements :
> ‘Modéles économiques’ lutte contre la vacance, politique
Eric Hotz (CCVS) énergétique,
Jean-Louis HOTTLET (CCST) " mobilite,
Jean-Pierre CNUDDE (GBCA) = grands équipements,
Rafaél RODRIGUEZ (AMF) = armature territoriale.

> ‘Ressources énergétiques et environnementales’
Arnaud Ziegler(CCVS)

Christine Bainier (GBCA)

Jean-Louis HOTTLET (CCST)

Jean-Jacques DUPRE (AMF)
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Objectif des ateliers : vers un projet stratégique de
développement du TB a horizon 20 ans

* Partager des constats
 Dégager un consensus
e Formuler des orientations et des leviers d’actions

* Construire un projet pour tous
* Un projet vertueux
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Objectif de I'atelier

* Définir les enjeux

- Démographiques

- Besoins en logements

- Adaptés aux nouveaux modes de vie et nouvelles facons
d’habiter

- Fonciers, en cohérence avec les besoins du territoire, et le
respect de la législation

 De nouveaux objectifs chiffrés
e Re-définir une armature urbaine
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Capacités d’accueil

Les dynamiques de la consommation fonciere
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EMPRISE
URBAINE

ARTIFICIALISATION

EXTENSION ESPACE NATUREL,
AGRICOLE ET FORESTIER

URBANISATION CONSOMMATION

ETALEMENT RECYCLAGE URBAIN D'ENAF
URBAIN

IMPERMEABILISATION

CONSOMMATION
D’ESPACE RENOUVELLEMENT

URBAIN
CONSTRUCTION
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3 DESTINATIONS :

HABITAT ACTIVITES INFRASTRUCTURES
ET EQUIPEMENTS

Individuel, collectif, Commerciales, artisanales, Routes, parkings, équipements
groupé industrielles, agricoles publics, sportifs...




QUIZZ :

Dans le Territoire de Belfort, durant la derniere décennie
quelles sont les proportions de construction pour ["habitat, les
activités et les infrastructures et équipements ?

Réponse A Réponse B Réponse C

HABITAT

HABITAT

INFRASTRUCTURES

INFRASTRUCTURES ET EQUIPEMENTS HABITAT

ET EQUIPEMENTS INFRASTRUCTURES

ET EQUIPEMENTS
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CONSTRUCTION ENTRE 2011 ET 2020
Estimation des superficies

Réponse C

INFRASTRUCTURES
ET EQUIPEMENTS HABITAT

181 ha 262 ha
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Construire :

RENOUVELLEMENT DENSIFICATION EXTENSION
Le renouvellement peut prendre différentes Il s’agit de construire au sein des villes et villages, Constructions entrainant la disparition de terres
formes : démolition-reconstruction ou sur les terrains libres communément appelés agricoles, naturelles ou forestieres. Il s’agit
réhabilitation/rénovation, habitat individuel « dents-creuses », une parcelle peut étre divisée d’extension des zones agglomérées.
vers collectif, collectif vers individuel, pour accueillir une nouvelle construction...

industriel vers habitat...

Problématiques : opportunités + co(ts Problématiques : densités + proximité des Problématiques : optimisation du foncier
espaces non artificialisés
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QUIZZ :

Dans le territoire de Belfort, durant la derniere décennie
quelles sont les proportions de construction en
renouvellement, densification ou extension ?

Réponse A Réponse B Réponse C

290
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CONSTRUCTION ENTRE 2011 ET 2020
Estimation des superficies

Réponse B
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CONSTRUCTION ENTRE 2011 ET 2020 :

EXTENSION

Constructions entrainant la disparition de
terres agricoles, naturelles ou forestiéres. |l
s’agit d’extension des zones agglomérées.

Problématiques : optimisation du foncier
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EXTENSION B B ACTIVITES
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EXTENSION B

HABITAT

06/2016

07/2020
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EXTENSION HABITAT




EXTENSION HABITAT

SURFACE MOYENNE D’UNE PARCELLE POUR
LA CONSTRUCTION D’UNE MAISON INDIVIDUELLE . . .

DANS LEMPRISE URBAINE : 884 m? | ‘ oergero T
HORS EMPRISE URBAINE :  1439m? Habitat individuel et
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CONSTRUCTION ENTRE 2011 ET 2020 :

DENSIFICATION

Il s’agit de construire au sein des villes et
villages, sur les terrains libres communément
appelés « dents-creuses », une parcelle peut
étre divisée pour accueillir une nouvelle
construction...

Problématiques : densités + proximité des
espaces non artificialisés
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SURFACE EN HECTARE ET PAR CATEGORIES
DES CONSTRUCTIONS CREES ENTRE 2011 ET 2020
SELON L’ARMATURE URBAINE (2014)
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DESTINATION

SITUATION

Habitat
Activité

Infrastructure
et équipement

En chantier

Densification

Extension

Armature urbaine
définie par le SCoT
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Scenario diminution de 50% a horizon 2030 avant ZAN en 2050

1 000 ha

500 ha

Estimation des superficies

0,
"9, Densification
@ non soumise
- I

* Renaturation
decomptée

Renaturation

compense

2000 2010 2020 2030
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QUIZZ :

Quels sont les moyens pour atteindre l'objectif ZAN d’ici 2050 ?

= Réponse A

Identifier et traiter les logements et locaux vacants

= Réponse B

Renouveler/réemployer les espaces urbains obsolétes

= Réponse C

Mener des opérations de renaturation efficaces
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QUIZZ :

Quels sont les moyens pour atteindre l'objectif ZAN d’ici 2050 ?

= Réponse A

Identifier et traiter les logements et locaux vacants

= RéponseB

Renouveler/réemployer les espaces urbains obsolétes

= RéponseC

Mener des opérations de renaturation efficaces
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CONSTRUCTION ENTRE 2011 ET 2020 :

RENOUVELLEMENT
Le renouvellement peut prendre différentes
formes : démolition-reconstruction ou

réhabilitation/rénovation, habitat individuel
vers collectif, collectif vers individuel, industriel
vers habitat... Il peut s’agir d’un changement de
destination ou du réemplois d’un batiment.

Problématiques : opportunités + colts
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Territoire de Belfort
> Renouvellement urbain
par destination et surface (en ha)

Habitat
0-1
1-10
Activité
* 0-1
® 1-10
Infrastructure
+ 0-1
® 1-10
@® 10-30
Equipement
« 0-1
® 1-10
Chantier
0-1
® 1-10

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort, janvier 24
Source : Artificialisation pour le SCoT

5km A




RENOUVELLEMENT B Observatoire des Espaces Mutables

Les Pesses (Ancien
MagaMeuble)

Territoire de Belfort \dentifiant OEM : 325

échelle de valeurs Valeur de mutabilité du site  Identité

B A - Espace mobilsable inmddiatement
8 8 - Espace faciement mobilisable

8 C - Espace mobilisable sous condition » Occupation du site © Activité partielle
8 D - Espace trits difclement mablisable

8 E - Espace non mobilsable

w Occupation du sol : B&t industriel®

w Adresse : Rue des Peupliers
u Propiété - 5 parcelles

u Propriétaire{sy** :

Non remarquable
u Identité propriétalre public :

ot at » 20009

‘o, 220G)

Vocations envisageables :

-

8 |ndustrie

8 Artisanat

8 Commerces / Services
% Habitat
1
L |
1

Esnace public d'agrément

Stationnement / Mobilités

Aménagement quartier {ouverture..)
#8 Renaturation

PEERERREREER
-

Identifant OEM : 325

Chbservatoire des espaces mutables
Agmnced Uitarlms Edition 2022 Identifiant OSE : non

Ecopolis : 1-90069,

Jp Tuy sdamiiah: e
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RENATURATION = DESARTIFICIALISATION + VEGETALISATION

RENATURATION

Renaturer signifie déconstruire pour aménager un
espace vert arboré ou non. Autrement dit, il s’agit
de transformer un sol artificialisé en un sol non
artificialisé. Ce sont des opérations de
restauration ou d’amélioration de la fonctionnalité
d’un sol.

Problématiques : opposition avec la notion
de densification
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RENATURATION = DESARTIFICIALISATION + VEGETALISATION




L'accueil des habitants
Les habitants, qui sont-ils? Quelles dynamiques?
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Une production de logements sur un rythme modéré

Une rupture depuis

1000
en base 100 2009
120
800 Avant 2010, une
_ dynamique forte avec
mises en . .
/ . des gains d’emplois et
600 chantier 4'habi
110 logements apitants
400 —population
Depuis 2010, une
100 ——ménages tendance a la baisse
avec une
200 ——emplois consommation
fonciere plus
modérée
0 90
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Une dynamique démographique a la baisse

Evolution de la population du Territoire de Belfort

144 483
142 911

139 654
137 408

134 097
131 999

128 125

+553 +262 +368 +500 +314 -805
hab./an hab./an hab./an hab./an hab./an hab./an
1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Une tendance qui s’inverse : -5 000 habitants depuis 2015
Un recul démographique des principales polarités

Une diminution du poids de Belfort : de 43 a 33% de Ia
population départementale depuis 1975

Quelles perspectives?
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Les « ressorts » de la (dé )croissance démographique

Les composantes de I'évolution de la population du Territoire de Belfort

2 500
2 000
1 500
1000 743 725 644 645 545 Solde
500 267 naturel
0 - . [ | f— - mmm Solde
-500 -190 ) -139 -170 migratoire
g3 276 g
-1 000
1500 -970 Naissances
) Q Q Q \2) N
& & & N N v
%/N IN IN I(» /(L 6)/
A & A
N N N N ) )

Un fléchissement de I'excédent naturel : baisse des naissances
et des déces plus nombreux

La dégradation du solde migratoire (davantage de départs que
d’arrivées)

L'emploi en retrait ne permet plus de fixer les habitants
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Départs du Territoire de Belfort entre 2019 et 2020

lle-de-France 253

Strasbourg

141
Haute-Sabne

échanges négatifs Haut-Rhin

échanges positifs 675

44

Dijon métropole

Pays de Montbéliard

487

Besancon
métropole

Lyon métropole «Le Sud» : PACA, Occitanie, N-A



Une population qui change dans sa structure : le vieillissement de la population

La part des séniors dans le Territoire de Belfort depuis 1975

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

12%

2%

1975

20%
16%
14%
o,
11% 12%
6%
5%
3% 3% 3%
1982 1990 1999 2009 2020

m Part des 65 ans ou plus Part des 80 ans ou plus
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29%

10%

2045

Une hausse continue du nombre de
personnes ageées

Une accentuation en raison des
mouvements résidentiels (départs
de jeunes actifs)

Une poursuite de ce vieillissement :
+4 000 personnes agées d’ici 2045

Tous les territoires concernés mais
une accentuation en périurbain

Des enjeux pour habiter, se
déplacer, se soigner,
s‘approvisionner, etc.



Une population qui change dans sa structure : des ménages plus petits

La taille des ménages depuis 1975 Une hausse du nombre de ménages

1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020 malgre une baisse de la population

2,94 2,75 2,6 2,41 2,23 2,19 2,13

Des ménages de taille plus petite
(moins de 2 a Belfort)

La composition des ménages du Territoire de Belfort en 2020 (en %)

2

9,7 La famille avec enfants, n’est plus

dominant : -1 700 depuis 2009
25,6
Plus de personnes isolées (+3 000
depuis 2009) et familles
monoparentales (+1 000), des ménages
= Ménages d'une personne Un couple sans enfant plus « vulnérables »
Un couple avec enfant(s) Une famille monoparentale

Autres ménages sans famille
Une conséquence sur les besoins en
logements, en équipements-services.
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Quelle population en 2045? Quelle ambition pour le Territoire de Belfort?

En 2045, une tendance a la baisse

Un environnement de Un territoire résilient Selon |eS projectionS.

qualite s'est toujours adapté
Des ressources a Quelle ambition a afficher pour le
Un changement préserver « capables » territoire?
climatique, un atout a de supporter cette
I'avenir pour le ambition
departement? l’Jn ¢ reb0|.1d i Vers un scénario « optimiste » et
démographique? « tenable » : 140 000 habitants et une
agglomération forte de 100 000
Une position habitants ?
géographique
Une armature urbaine privilégiée a exploiter
qui repose sur une ville-
centre (3 conforter) Au-dela du quantitatif, une ambition
T —— surtout qualitative pour le territoire :
qui se modernise : de attentes sur le cadre de vie, de qualité
nouvelles filieres et durable
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A I’horizon 2045, vers une corrélation entre artificialisation pour I’habitat et dynamique démographique?

Années 2000 Artificialisation forte

pour Phabitat Sur I'ensemble du territoire

Des gains d’habitants

Artificialisation plus Plutét localisée hors pole

Années 2010 « modérée » pour 'habitat
De nombreux logements
Habitat individuel, trés sonieetinachcRiatisse

Des pertes d’habitants de la vacance

consommateur de foncier

A I'horizon Quelle ambition?
2045, tendre + 140 000 habitants en
vers le ZAN 20457

Atelier n°1 —29-01-2024




A I’horizon 2045, vers une corrélation entre artificialisation pour I’habitat et dynamique démographique?

Années 2000 Artificialisation forte ST S———
souis [Thelbii: ur I'ensemble du territoire

Des gains d’habitants

Artificialisation plus Plutét localisée hors pole
De nombreux logements
Des pertes d'habitant Habitat individuel, trés sortis du marché : hausse
€5 pertes d'habitants consommateur de foncier de la vac\ance
P

Parc a remettre sur le
Potentialités > marché, inadapté aux

o . ; Des |OgementS / de I'existant attentes Sur |’e.nsemb|e du
A I'horizon 2045, répondant aux modes Territoire de Belfort
tendreversle —  de vie plus complexes Le parc Sous-oCcupé -
et aux parcours e R . i i
ZAN L . Vigilance sur les parc résidentiel DIES ERUB RS
residentiels plus (ts des t individuel des années ~—* sur le
e co(ts des travaux . :
\, © etlaprécarité 70290, corrélation re”;\éiiltzsnetn;f?at ce
Quelle ambition? énergétique avec le vieillissement rénovation
140 000 habitants de la population
en 2045?

Construction neuve pour
répondre a des besoins —
logements identifiés

Localisation ciblée selon le
potentiel foncier et les
besoins identifiés
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